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Semnificatia termenului de proprietate

Termenul de proprietate provine
din latinescul ,proprietas,

proprietatis” si semnifica propriu,
" CtUal A neimpartit- Este un drept
e i complex ce a cunoscut o evulutie
e dinamica din punct de al gandirii si
practicii juridice.
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Scurte consideratii asupra dreptului de proprietate

prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020!
n.

[

Doctrina de specialitate
apreciaza ca proprietatea
atat in sens economic cat si
juridic reprezinta expresia
suprema a accesului
oamenilor la posesia,
folosinta si dispozitia
bunurilor.
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Subiect controversat, dreptul de proprietate a facut obiectul dezbaterilor, dezbaten ce
au generat cristalizarea a doua curente: '

. Partizanii primului curent sustin ideea
proprietatii colective de bunuri,
proprietatea privata fiind un” generator de
expoatare a omului de catre om”.

. Sustinatorii celui de-al doilea curent
admit unanim ca proprietatea privata
reprezinta ,,un instrument si stimul
economic, garantie a libertatii individuale si
familiale, izvor de bogatie, prosperitate si
bunastare sociala.
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Definitia dreptului de proprietate

Dreptul de proprietate a cunoscut de a lungul
timpului delimitari conceptuale diferite in
functie de perioada istorica si de regimul
politic.

De exemplu: Conceptia marxist- leninista
asupra dreptului de proprietate in perioada
comunista avea la baza proprietatea
colectiva, respectiv socialista.

Una din marile greseli ale regimului comunist
a fost colectivizarea- trecerea fortata a
proprietatii private in proprietate colectiva.
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Asadar, confiscarea dreptului de proprietate in
perioada comunista a constituit un instrument de
crunta exploatare, de depersonalizare si instrainare a
membrilor societatii.
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Acceptiunea dreptului de proprietate in Codul Civil roman de la 1865

Art.480. Cod Civ. Prevede:

Proprietatea este dreptul
pe care il are cineva de a se
bucura si a dispune de un
lucru in mod exclusiv si
absolut, insa in limitele
determinate de lege.
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TITULARUL exercita atributele asupra DREPTULUI DE PROPRIETATE, astfel:

| In putere proprie- nefiind
subordonat nimanui;
. In interes propriu- titularul [
dreptului de proprietate exercita 2%,
acest drept fie direct, fie indirect A\ N VNG
avand la baza interesul propriu. 4 . N\
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Definitia dreptului de proprietate recunoscuta in doctrina juridica:

,Dreptul de proprietate este acel drept real care confera titularului
atributele de posesie, folosinta si dispoyitie asupra unui bun, atribute pe
care numai el le poate exercita in plenitudinea lor, in putere proprie si in

interesul sau propriu, cu respectarea normelor juridice in vigoare.”
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CONTINUTUL DREPTULUI DE PROPRIETATE:

,Dreptul de proprietate este dreptul real cel mai deplin, deoarece este
singurul drept subiectiv care confera titularului sau trei atribute:
posesia, folosinta si dispozitia”.
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Ce este posesia?

Prin posesie intelegem
aptitudinea
proprietarului de a
stapani bunul ce ii
apartine in
materialitatea sa.
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Folosinta- atr/but al dreptului de proprietate

Folosinta confera
proprietarului
posibilitatea de a
intrebuinta bunul sau,
culegand sau
percepand in
proprietatea sa fructele
pe care aceasta le
produce.
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Dispozitia- atribut al dreptului de proprietate

In literatura de specialitate, dispozitia este analizatd sub doud aspecte:
1. Dreptul de dispozitie materiala;
2. Dreptul de dispozitie juridica.
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Scurte precizari cu privire la dreptu/ de dispozitie materiala

‘nan
ard:
Proie:

Dreptul de dispozitie materiala
exprima posibilitatea
proprietarului de a dispunde de
substanta bunului: de a-I
transforma, consuma sau
distruge, cu respectarea
normelor legale in vigoare.
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Care este semnificatia termenului de dispozitie juridica?

Prin dispozitie juridica se intelege
posibilitatea titularului dreptului de
proprietate de a instraina/dreptul de
proprietate, cu titlu oneros sau cu titlu
gratuit, prin acte intre vii sau pentru
cauza de moarte, de a-l _greva—cu
drepturi reale, principale sau accesorii,
in favoarea altor persoane,, | cu
respectarea regimului juridic stabilit de
lege.
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Delimitari conceptuale ale
notiunilor cuprinse in definitia
dispozitiei juridice
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Acte cu titlu oneros- “act juridic
civil in care fiecare parte
urmareste de la cealalta un
avantaj patrimonial, de regula
echivalent.”

Exemple de acte cu titlu oneros:
vanzarile, inchirierile,
imprumuturile cu dobanda, etc
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Acte cu titlu gratuit —
“Contract in care una din parti
face o prestatie fara a pretinde
o contraprestatie de la cealalta
parte, fie cu intentia de a face
o donatie, fie intr-un mod
dezinteresat “.
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Acte Intre vii- sau - acte inter vivos

Acel act juridic civil care isi produce
efectele, potrivit intentiei partii sau
partilor inca in timpul vietii lor.
Majoritatea actelor sunt acte intre
Vii.

Exemple: contractul de vanzare-
cumparare, contractul de inchiriere,

etc. |
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Acte pentru cauza de
moarte: sau - acte causa
mortis Sunt acele acte
juridice civile care-si
produc efectele numai la
moartea autorului

Ex: testamentul
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Dreptul real- este
dreptul in temeiul caruia
titularul sau poate sa-si
exercite anumite
prerogative asupra unui
bun fara interventia altei
persoane.
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CARACTERELE DREPTULUI DE PROPRIETATE:

Dreptul de proprietate prezinta o serie de caractere ce-l
individualizeaza in raport de alte tipuri de drepruri reale. in literature
de specialitate sunt recunoscute caractere ale dreptului de
proprietate urmatoarele:

» Absolut si Inviolabil;
» Deplin si exclusiv;
» Perpetuu si transmisibil.
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Carcaterul absolut si inviolabil

Dreptul de proprietate este un drept absolut deoarece este recunoscut
titularului sau in raporturile acestuia cu orice persoand, persoana ce
are obligatia de a nu face nimic de natura de a-/ incalca.
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DE RETINUT

Ori de cite ori bunul este aflat in proprietatea unei
alte persoane- titularului dreptului de proprietate ii
este recunoscuta actiunea in revendicare.- actiunea de
revendicare este recunoscuta oricarei persoane.
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Caracterul inviolabil al dreptului de proprietate

Inviolabilitatea consta in imposibilitatea oricarei persoane de a-1 aduce
atingere.

Constitutia prevede o singura exceptie

a) exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cand in conditiile legii
bunurile mobile aflate in proprietate privata, pot fi expropiate

Art.44.(3)

Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica,
stabilita potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire
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Caracterul deplin si exclusiv

Caracterul deplin consta in posibilitatea titularului dreptului de
proprieate de a dispune de acel dupa propria vionta, respectiv de cele
trei atribute: posesia, folosinta si dispozitia.
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Carcaterul perpetuu si
transmisibil

Prin caracterul prepetuu se y a— .
intelege ca acesta este nelimitat s N
in timp si dureaza atata vreme cat i
dureaza bunul care face obiectul
sau.- dreptul de proprieate nuse
pierde prin neuz sau neexercitare.
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Proiect cafinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020!
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DE REGULA ACTIUNEA IN REVENDICARE
ESTE O ACTIUNE IMPRESCRIPTIBILA
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TRANSMISIBILITATEA DREPTULUI
DE PROPRIETATE NU contravine -
caracterului sau perpetuu- prin
transmiterea dreptului de
proprietate se realizeaza
trecerea lui din patrimoniul
unuei persoane in patrimoniul
alteia, fara nicio modificare.



P tat Furopean prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020!
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Denumirea Projectului: iNFOLex (POCA/491/126354)

Principiul consensualismului — baza transmisiunilor dreptului de
proprietate

C.civ. prevede:” In contractele ce au ca obiect translatia proprietatil,
proprietatea se transmmite prin efectul consimfimantului partilor,
chiar §i atunci cand nu s-a facut traditiunea sau predarea lucrului”

T iNFOLex
=|Q POCA/491/126354
l"_ www.infolex.snsh.ro

WWW.poca.ro




PCCA -

o sirvk
Conpetenta face diferental -~ ete i Sracha

Proiect cafinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020!
Axa Prioritard: Administratie publicd si sistem judiciar accesibile si transparente
Denumirea Projectului: iNFOLex (POCA/491/126354)

Exceptii de la principiul consensualismului:

»,, Transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor viitoare are loc
atunci cand aceste bunura sunt realizate;

» Transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor de gen opereaza in
momentul individualizarii lor prin numarare, cdntarire si masurare;

» Transferul dreptului de proprietate asupra terenurilor se transmite numai
in momentul incheierii contractului in forma inscrisului autentic;

» Transferul dreptului de proprietate prin contracte de donatie are loc la
data perfectarii contractului in forma autentica”
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STRUCTURA GENERALA A DREPTULUI DE [ =
PROPRIETATE : \:%%

“Dupa subiectele dreptului de proprietate  «
distingem:

**Dreptul de proprietate al persoanelor fizice
**Dreptul de proprietate al persoanelor juridice
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Dupa modurile de dobdndire evidentiem:

»Dreptul de proprietate dobndit prin acte juridice si drept de proprietate
dobandit prin fapte juridice

»Dreptul de proprietate dobandit in raporturile dintre vii si dreptul de
proprietate dobandit pentru cauza de moarte

»Dreptul de proprietate originara dobandit prin moduri originare de dobandire
a proprietatilt si dreptul de proprietate derivata dobandit prin acte juridice

translative de proprietate.
\ l
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» Dupa cum dreptul de proprietate nu este sau este afectat de modalitati, el poate
f1:
e Drept de proprietate pur s1 simplu, care are ca titular o singura persoana asupra

unuia s1 acelast bun s1 este dobandit de proprietarul actual in mod sigur si
ireversibil

 Drept de proprietate afecat de modalitati, care poate fi drept de proprietate
comuna, drept de proprietate rezolubila sau revocabila si1 drept de proprietate
anulabila
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Proiect cafinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020!
Axa Prioritard: Administratie publicd si sistem judiciar accesibile si transparente
Denumirea Projectului: iNFOLex (POCA/491/126354)

DOCUMENTE JURIDICE
INTERNATIONALE, EUROPENE S$I
NATIONALE CE REGLEMENTEAZA

DREPTUL DE PROPRIETATE
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Proiect cafinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020!
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DECLARATIA UNIVERSALA A DREPTURILOR OMULUI

ART. 17

1. Orice persoana are dreptul la proprietate, atat singura, cat si
in asociatie cu altii.

2. Nimeni nu poate fi lipsit in mod arbitrar de proprietatea sa.
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CARTA EUROPEANA A DREPTURILOR SI LIBERTATILOR FUNDAMENTALE
Articolul 17 - Dreptul de proprietate

(1) Orice persoana are dreptul de a detine in proprietate, de a folosi, de a
dispune si de a lasa mostenire bunurile pe care le-a dobandit in mod legal.
Nimeni nu poate fi lipsit de bunurile sale decat pentru o cauza de utilitate
publica, in cazurile si conditiile prevazute de lege si in schimbul unei
despagubiri juste acordate in timp util pentru pierderea pe care a suferit-o.
Folosinta bunurilor poate fi reglementata prin lege in limitele impuse de
interesul general.

(2) Proprietatea intelectuala este protejata.
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CONVENTIA EUROPEANA A DREPTURILOR OMULUI
ARTICOLUL 1 Protectia proprietatii

Orice persoana fizica sau juridica are dreptul Ia
respectarea bunurilor sale. Nimeni nu poate fi lipsit de
proprietatea sa decat pentru cauza de utilitate publica
si in conditiile prevazute de lege si de principiile
generale ale dreptului international. Dispozitiile
precedente nu aduc atingere dreptului statelor de a
adopta legile pe care le considera necesare
reglementarii folosirii bunurilor conform interesului
general sau pentru a asigura plata impozitelor ori a
altor contributii, sau a amenzilor.
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Protocolul aditional, intrat in vigoare la 18 mai 1954, care, in primul sau articol
reglementeaza protectia dreptului de proprietate in sistemul international,
regional si european de protectie a drepturilor omului.

Potrivit art. 1 din Protocolul nr. 1, , Orice persoana fizica sau juridica are dreptul
la respectarea bunurilor sale. Nimeni nu poate fi lipsit de proprietatea sa decat
pentru cauza de utilitate publica si in conditiile prevazute de lege si de
principiile generale ale dreptului international”.
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Temeiul juridic — Constitutia Romaniei
Art. 44 — Dreptul de proprietate privata

(1) Dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului,
sunt garantate. Continutul si limitele acestor drepturi sunt stabilite

de lege. 4 3 --'_ _
© . L L . —. CONSTITUTIA
(2) Proprietatea privata este garantata si ocrotita in mod egal de ROMANIEI
lege, indiferent de titular. Cetatenii straini si apatrizii pot dobandi Declaratia_universali
dreptul de proprietate privata asupra terenurilor numai in a drepturilor omului

conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si Conveniii. epeniy
. . . n o v 1

din alte tratate internationale la care Romania este parte, pe baza e

de reciprocitate, in conditiile prevazute prin lege organica, precum

si prin mostenire legala.
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(3) Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica,
stabilita potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire.

(4) Sunt interzise nationalizarea sau orice alte masuri de trecere silita in
proprietate publica a unor bunuri pe baza apartenentei sociale, etnice,
religioase, politice sau de alta natura discriminatorie a titularilor.

(5) Pentru lucrari de interes general, autoritatea publica poate folosi subsolul
oricarei proprietati imobiliare, cu obligatia de a despagubi proprietarul
pentru daunele aduse solului, plantatiilor sau constructiilor, precum si pentru
alte daune imputabile autoritatii.

T iNFOLex
(g A POCA/491/126354
l"_ www.infolex.snsh.ro P
f \
(&9 ) )

Www.poca.ro i



Proiect cafinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020!
Axa Prioritard: Administratie publicd si sistem judiciar accesibile si transparente
Denumirea Projectului: iNFOLex (POCA/491/126354)

(6) Despagubirile prevazute in alineatele (3) si (5) se stabilesc de comun acord
cu proprietarul sau, in caz de divergenta, prin justitie.

(7) Dreptul de proprietate obliga la respectarea sarcinilor privind protectia
mediului si asigurarea bunei vecinatati, precum si la respectarea celorlalte
sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin proprietarului.

(8) Averea dobandita licit nu poate fi confiscata. Caracterul licit al dobandirii
se prezuma.

(9) Bunurile destinate, folosite sau rezultate din infractiuni ori contraventii pot
fi confiscate numai in conditiile legii.
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Art. 557: Dobandirea dreptului de proprietate — Codul Civil

(1) Dreptul de proprietate se poate dobandi, in conditiile legii, prin
conventie, mostenire legala sau testamentara, accesiune, uzucapiune, ca
efect al posesiei de buna-credinta in cazul bunurilor mobile si al fructelor,
prin ocupatiune, traditiune, precum si prin hotarare judecatoreasca,
atunci cand ea este translativa de proprietate prin ea insasi.

(2) Tn cazurile previzute de lege, proprietatea se poate dobandi prin
efectul unui act administrativ.

(3) Prin lege se pot reglementa si alte moduri de dobandire a dreptului de
proprietate.

(4) Cu exceptia cazurilor anume prevazute de lege, in cazul bunurilor
imobile dreptul de proprietate se dobandeste prin inscriere in cartea
funciara, cu respectarea dispozitiilor prevazute la art. 888

KT iNFOLex
(g A POCA/491/126354

— www.infolex.snsh.ro —

WWW.POCa.ro N4



Proiect cafinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020!
Axa Prioritard: Administratie publicd si sistem judiciar accesibile si transparente
Denumirea Projectului: iNFOLex (POCA/491/126354)

Apararea dreptului de proprietate privata conform dispozitiilor din Codul Civil

Art. 563: Actiunea in revendicare

(1) Proprietarul unui bun are dreptul de a-l revendica de la posesor sau de la o alta
persoana care 1l detine fara drept. El are, de asemenea, dreptul la despagubiri, daca
este cazul.

(2) Dreptul la actiunea in revendicare este imprescriptibil, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se dispune altfel.

(3) Dreptul de proprietate dobandit cu buna-credinta, in conditiile legii, este pe
deplin recunoscut.

(4) Hotararea judecatoreasca prin care s-a admis actiunea in revendicare este
opozabila si poate fi executata si impotriva tertului dobanditor, in conditiile Codului
de procedura civila.
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Art. 564: Actiunea negatorie

(1) Proprietarul poate intenta actiunea negatorie contra oricarei persoane care
pretinde ca este titularul vreunui drept real, altul decat cel de proprietate,
asupra bunului sau.

(2) Dreptul la actiunea negatorie este imprescriptibil.

Art. 565: Proba dreptului de proprietate asupra imobilelor inscrise in cartea
funciara

In cazul imobilelor inscrise Tn cartea funciara, dovada dreptului de proprietate
se face cu extrasul de carte funciara.
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Art. 562: Stingerea dreptului de proprietate

(1) Dreptul de proprietate privata se stinge prin pieirea bunului, dar nu se stinge prin neuz. El poate fi
|dns;|a dobandit de altul prin uzucapiune sau intr-un alt mod, in cazurile si conditiile anume determinate
e lege.

(2) Proprietarul poate abandona bunul sau mobil sau poate renunta, prin declaratie autentica, la
dreptul de proprietate asupra bunului imobil, inscris in cartea funciara. Dreptul se stinge in momentul
parasirii bunului mobil, iar daca bunul este imobil, prin inscrierea in cartea funciara, in conditiile legii,
a declaratiei de renuntare.

(3) Exproprierea se poate face numai pentru o cauza de utilitate publica stabilita potrivit legii, cu justa
si prealabila despagubire, fixata de comun acord intre proprietar si expropriator. In caz de divergenta
asupra cuantumului despagubirilor, acesta se stabileste pe cale judecatoreasca.

(4) Nu pot fi supuse confiscarii decat bunurile destinate sau folosite pentru savarsirea unei infractiuni
ori contraventii sau cele rezultate din acestea. .
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Abuzul de drept in materia dreptului de proprietate
“Pentru a exista abuz de drept, trebuie sa existe:

a) exercitarea anormala a atributelor dreptului prin deturnare de la
scopul lor,

b) vina celui care actioneaza astfel;
c) un prejudiciu suferit de terte persoane” .
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